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‏ד' אייר, תשע"ד
‏4 מאי, 2014
תיקונים במסמכי המכרז
 הבהרות ותשובות לשאלות למכרז מס' 9/2014 למתן שירותי תכנון וניהול תכנון

1. תיקונים במסמכי המכרז
רשות מקרקעי ישראל מודיעה בזאת על תיקונים במסמכי המכרז כמפורט להלן:
1. סעיף 5(ב)3.3 לתנאי המכרז יהיה כדלקמן: "הכלכלן יהיה בעל תואר אקדמאי בכלכלה ו/או מנהל עסקים, שניתן לפני 01/01/2009".
2. בסעיף 2.3.2 לחוזה המצורף כנספח למסמכי המכרז נפלה טעות : במקום הפסקה "(בכפוף לאמור בפסקאות 4.10-4.11 שלהלן)" יהיה :"( בכפוף לאמור בפסקאות 3.5.10-3.5.11 שלהלן)" .
3. סעיף 4.9.4 לחוזה המצורף כנספח למסמכי המכרז יתוקן ויהיה כדלקמן: "החשבונות כפי  שאושרו על ידי הרשות ישולמו לחברה בתוך 45 יום מיום הגשת החשבון לרשות , בהתאם להוראות חשכ"ל מס' 1.4.3. לחשבון יתווסף מע"מ כחוק".

2. הבהרות
1. בסעיף 3(ג) בהודעת פרסום המכרז נפלה טעות ביחס לגובה הערבות הבנקאית:
הערבות הבנקאית שתצורף להצעה תהא בסך 25,000 ₪ בתוקף עד יום 31.10.2014 לפי הנוסח בנספח ד' המצורף למסמכי המכרז.
2. מסיבות טכניות  לא ניתן היה להוריד מאתרי האינטרנט את נספחים ג'1 ו-ג'2 כקבצי WORD. הבעיה נפתרה וניתן להורידם כקבצים נפרדים באתר רשות מקרקעי ישראל.
3. שאלות ותשובות
בקשה לדחיית מועד הגשת שאלות ומועד הגשת הצעות למכרז
בקשה מס'1 
"המכרז פורסם ביום ה' 10.4.14, כמעט בצמוד לחג הפסח וחול המועד שהתקיים בהמשכו, כך שפרק הזמן ללימוד מסמכי המכרז עד תום המועד להגשת שאלות הינו קצר ביותר. האם ניתן להאריך את המועד להגשת שאלות בשבוע נוסף (הכוונה היא מבלי לשנות בכך את תאריך הגשת המכרז עצמו)?"

בקשה מס'2
"במכרז מצוין מספר פעמים נספח י' – חוברת תעריפי תכנון, הנספח לא צורף למסמכי המכרז, נודה להפצת הנספח ובהתאמה למועד הפצת הנספח נבקש לדחות את מועד הגשת השאלות נשוא מכרז זה ואת מועד הגשת המכרז וזאת מכיוון שבעקבות העברת הנספח ייתכן ויצוצו שאלות נוספות."
תשובה
הבקשות נידחות. חוברת "תעריפי תכנון" פורסמה כחלק ממסמכי המכרז.
תנאי סף

המציע

שאלה מס'1
"בחברתנו אין בעל שליטה, כהגדרת מונח זה במסמכי המכרז. יחד עם זאת, לפחות אחד מחברי צוות המציע הנו בעל מניות משמעותי בחברה. נודה לקבלת הבהרה, כי אנו עומדים בתנאי הקבוע בסעיף 5(א)(2)."

שאלה מס'2
"תנאי סף, סעיף 5א'2 - בעלי המניות בחברתנו הינם קיבוצים, מחד, ומתכננים מאידך. לאף קיבוץ ולאף מתכנן אין "שליטה" בחברה כמשמעות ביטוי זה בחוק ניירות ערך, תשכ"ח- 1968. נבקש לאשר הגשת הצעה במתכונת המשפטית הזו. "

תשובה לשאלות 1-2

הבקשות נידחות.
שאלה מס'3
"אם בעת הגשת המכרז, הוגש החומר עבור תאגיד קיים – האם לאחר זכייה ניתן יהיה להקים תאגיד חדש (ככל שהצוות וכלל יתר התנאים יוותרו זהים, למעט עניין זה)."

תשובה

התשובה נמצאת בסעיף 5(א)3.
שאלה מס'4
"האם יכול "המציע " לא להיכלל  בצוות המציע (היות וצוות המציע הם  עובדי החברה של המציע שאינם רוצים להיות  " מציעים" )"

תשובה
המציע יכול להיות יחיד ובלבד שיהיה אחד מביו "צוות המציע", או תאגיד אשר "צוות המציע" כולו או חלקו, הוא בעל השליטה בו, כמפורט בסעיף 5(א) לתנאי המכרז.

שאלה מס'5
"סעיף 5 – כלכלן:במקרה של מציע בהתאם לתנאים בסעיף 5. – א. – 2) האם יש מניעה שחבר צוות בתפקיד כלכלן שהוא בעל שליטה במציע יופיע גם ככלכלן בחברה אחרת?"
תשובה
התשובה חיובית.
צוות המציע
שאלה מס'6 
"תנאי סף- האם התפקידים לצוות המוצע לניהול תכנון ולתכנון זהים? כלומר, אם אנו מגישים הצעה לניהול תכנון אנו גם צריכים 2 אדריכלים וכלכלן?"
תשובה
סעיף 5(ב) לתנאי המכרז מפרט את תנאי הסף והדרישות המצטברות ביחס ל"צוות המציע".

שאלה מס'7
"מבקש לדעת באם יש הגבלה ליועץ תנועה להשתתף בכמה צוותי עבודה."
 שאלה מס'8
"האם מהנדס אזרחי יכול להגיש מועמדותו תחת מספר צוותים בו זמנית?"

שאלה מס'9
"האם מהנדס אזרחי המוצע במסגרת צוות של מציע אחד, יכול להיכלל גם כאיש צוות בהצעה של מציע אחר?"
שאלה מס'10
"לפי הרשום בסוף פסקה 5, אנו מבינים שבעלי תפקידים הנדרשים בסעיף 2 ו-3, מותר שיופיעו אצל יותר ממציע אחד האם כך הדבר?"

תשובה לשאלות 7-10

התשובה חיובית.
שאלה מס'11 

"האם צוות המציע יכול לכלול מס' אנשי מקצוע יותר מצוות הנדרש על פי תנאי הסף ( 6 אנשים), כאשר בתוך הצוות יכללו אנשים שעומדים בתנאי הסף הנדרשים בתוספת אנשי עזר  ?"
תשובה
התשובה שלילית. "צוות המציע" יכלול רק בעלי תפקידים המנויים בסעיף 5(ב) לתנאי המכרז.

שאלה מס'12 
"האם כחלק מהצוות המוצע יכולים לכלול חברות בע"מ או עוסק מורשה  או רק אנשי מקצוע כפרטיים."

תשובה
"צוות המציע" יכלול אך ורק יחידים ולא תאגידים, כמפורט בסעיף 5(ב) לתנאי המכרז.

שאלה מס'13
"מה התאריך המוקדם ביותר בו פורסם מתן תוקף לתכנית כדי שניתן יהיה להכלילה כחלק מהקפי הבניה הנדרשים כתנאי סף במכרז ?"
תשובה
אין בתנאי הסף המפורטים בסעיף 5(ב)דרישה לציון תאריך פרסום מתן תוקף לתכנית.
שאלה מס'14
"האם תכניות מתאר ארציות יכולות להיכלל במסגרת המ"ר  לניסיון עבור אדריכל / מנהל תכנון / כלכלן / מהנדס תשתיות ? אם כן, באיזה אופן ניתן לספור מ"ר לתכנון?"
תשובה
תכניות מתאר ארציות יוכרו לצורך עמידה בתנאי סף לתפקיד כלכלן ומנהל תכנון בלבד. היקפי התכנון לצורך עמידה בתנאי סף לתפקיד כלכלן נמדדים רק עפ"י תכניות שיעודן כמפורט בסעיף 5(ב) 3.1. ולצורך חישוב ההיקף הנדרש מהכלכלן, כמפורט בסעיף 5(ב)3.2(א).
אדריכל
שאלה מס'15
"ביחס לאמור בסעיף 5.ב.1)- כתוב כי התכניות ליעודי מגורים ו/או תעסוקה-האם שטחים לבנייני ציבור הכוללים בתכניות אינם נכללים במניין השטחים?האם ניתן להכליל תכניות שכולן מיועדות לבנייני ציבור ברשימת התכניות?"
שאלה מס'16

"האם ניתן לכליל היקפי בניה (שטחים עיקריים) עבור יעוד קרקע – מבנה ציבור ? "

שאלה מס'17
"בהינתן תכנית סטטוטורית הכוללת גם שטחים עיקריים למבני ציבור – האם ניתן להכליל אותם במניין השטחים העיקריים של התכנית, בהיקף הבינוי בטבלת הנסיון (נספח מס' ג'1)?"

תשובה לשאלות 15-17

התשובה שלילית. היקפי התכנון לצורך עמידה בתנאי הסף נמדדים רק עפ"י תכניות שיעודן כמפורט בסעיף 5(ב)1.1 לתנאי המכרז.

שאלה מס'18
"ביחס לאמור בסעיף משנה 1.2א- האם משמעות הדבר שהשטח לחישוב הוא מס' יח"ד בתב"ע כפול 160 מ"ר, בלתי תלוי במ"ר הנקובים למגורים בתב"ע ?"
תשובה
לצורך חישוב היקף הבינוי ביעוד למגורים, חישוב השטחים העיקריים יהיה לפי 160 מ"ר ליח"ד גם אם השטחים העיקריים למגורים בתכנית הוא אחר. 
שאלה מס'19 

"למען הסר ספק, ביחס לאמור בסעיף 5.ב.1).   האם 400,000 מ"ר (שטחים עיקריים) מתייחס לסה"כ תכולת התכניות (5 עד 16) או לכל אחת מ- 5  או יותר מהתכניות"

שאלה מס'20

"האם היקף המ"ר הדרוש לעמידה בתנאי סף הינו מצטבר בכל התכניות?"
תשובה לשאלות 19-20
היקפי התכנון הנדרשים בסעיף 5(ב) 1.1 הם היקפים מצטברים במספר תכניות כנדרש בסעיף 5(ב)1.2(ב) לתנאי המכרז.
שאלה מס'21
"בסעיף 5 - ב- 1.2 – (ד) צוין כי תכניות שיוצגו כעומדות בדרישה הן "כל התכניות שהגיעו לפחות לשלב של פרסום הפקדה" (ההדגשה שלי). בסעיף 10 – א – 1) רשום בין השאר "היקף הניסיון בתכנון תכניות מפורטות ומתאר מקומיות שהגיעו לפחות לשלב של החלטה להפקדה..." (ההדגשה שלי). לאור אי ההתאמה בשתי ההתניות, למה כוונתכם? לתכניות שהוחלט להפקידן או לתכניות שהופקדו בפועל?"
תשובה
הדרישות לעמידה בתנאי סף ולהערכת התאמה אינן זהות. לצורך עמידה בתנאי הסף, מפורטות הדרישות בסעיף 5(ב). יש למלא את טבלת הניסיון של "צוות המציע" בנספח ג'1 (כמפורט בסעיף 1(ג) בנספח ג' למסמכי המכרז).
לצורך הערכת התאמה יוצגו תכניות כמפורט בסעיף 10(א)1. נתונים ביחס לתכניות אלה יש למלא בנספח ג'2, (כמפורט בסעיף 2(א) בנספח ג' למסמכי המכרז).

שאלה מס'22
"בחוברת המיכרז בעמ 5 סעיף 5 -תנאי סף תת סעיף ב /1.2 /ד- "כל התוכניות היגיעו לפחות לשלב של פרסום להפקדה "  האם תוכניות שהועדה המחוזית אישרה להפקדה אך עדיין לא פורסמו עומדות בתנאי המכרז ?"

תשובה
התשובה שלילית.
שאלה מס'23
"נבקש כי הגדרות סעיף 5ב' סעיף קטן 1.2 (ד) ישונו בהתאם לאמור בסעיף 5ב' סעיף קטן 3.2 (ד), "התוכניות הן תוכניות שהגיעו לדיון להפקדה בועדה המחוזית לתכנון ולבנייה.... (כגון: תוכניות אב, תוכניות שלד ותוכניות מתאר)".
תשובה
הבקשה נדחית.
שאלה מס'24
"האם שני האדריכלים הנמנים על צוות המציע יכולים להיות מאותו משרד ולהציג תכניות זהות כנסיון נדרש לעמידה בתנאי סף?"
תשובה
כל אדריכל נדרש להציג פירוט נפרד של התכניות שהיקפן עומד בתנאי הסף והוא היה פעיל ומוביל בהכנתן. במקרה שתכנית הוכנה ע"י שני אדריכלים שפעלו והובילו אותה במשותף, רשאי כל אחד מהם להציגה במסגרת התכניות שהוכנו על ידו.
שאלה מס'25
"האם שני האדריכלים הנמנים על צוות המציע יכולים להיות משני משרדי תכנון שונים?"
תשובה
התשובה חיובית.
שאלה מס'26
"נא אשרו כי "תכניות מפורטות" הן לרבות "תכניות מתאר מפורטות"."

תשובה
תכניות מפורטות עפ"י תנאי הסף בסעיף 5(ב) לתנאי המכרז, הן תכניות שמכוחן ניתן להוציא היתרי בניה.
שאלה מס'27
"סעיף 1.2 (ב) כתוב "16 – 5 תכניות".
בנספח ג' סעיף 1. ב. כתוב "לא יותר מ 30 עבודות פרויקטים".

מה נכון?"

שאלה מס'28
"בסעיף 5.- ב.-1.2- (ב) נרשם כי על אדריכל להציג לא יותר מ- 16 תכניות ש"מייצרות" בינוי בהיקף שלא יפחת 400,000 מ"ר שימוש עיקרי. בהנחיות למילוי נספח ג' בסעיף 1-ג רשום כי טבלת הניסיון לא תכלול יותר מ- 30 עבודות /פרויקטים מייצגים ורלוונטיים המעידים על עמידה בתנאי הסף המפורטים בסעיף 5 (ב) לתנאי המכרז. לאור אי ההתאמה בין שני הסעיפים מחד והקישור ביניהם שהטקסט שבמבוא לנספח ג' מייצר, מה הנכון?"
תשובה לשאלות 27-28

בעל תפקיד המנוי ב"צוות הנבחן" רשאי לציין תכניות (עד 30) מעבר למספר התכניות הנדרש לגביו בתנאי הסף, אשר יובאו בחשבון בהערכת ההתאמה.
שאלה מס'29
"האם במילוי חלק מהתנאים במכרז, יש אפשרות להשתתף ואפילו לזכות במכרז?
האם יכול האדריכל הנוסף להשלים את מה שחסר לנו, כלומר במקום 30%+30%. אדריכל אחד יהיה לו 20% והשני 40%. כדי להגיע סה"כ ל 60% - השייך לאדריכלות"

תשובה
התשובה שלילית.
שאלה מס'30
"עמ' 5 סעיף ב' 1.2 (ג);(ד) – האם תכנית מפורטת שפורסמה להפקדה לפני 05/1999 אולם קבלה תוקף לאחר 05/1999 – נכללת במניין התכניות שיוכנסו לטבלת הניסיון?"

תשובה
התשובה שלילית .
שאלה מס'31
"האם אדריכל ששימש ראש צוות תכנון במשרד אדריכחלים יכול לזקוף לזכותו קרדיט למ"ר."
תשובה
עמידה בתנאי סף לתפקיד אדריכל בצוות המציע  מחייבת הוכחה כי האדריכל היה פעיל ומוביל בהכנת תכניות, כמפורט בסעיף 5 ב (1).לצורך קביעת העמידה בתנאי הסף של אדריכל, יש משקל ומשמעות רבים לזהות בין שמו לבין השם המצויין בתכנית כ"עורך התכנית". בדיקה ו/או שיפוט תכניות במסגרת מילוי תפקיד ציבורי או אחר לא יכללו בחישוב ההיקפים הנדרשים לעמידה בתנאי הסף.  
מהנדס
שאלה מס'32
"מכיוון שמדובר בתוכניות בהיקפי בניה גדולים, נבקש לדעת מדוע זמן הכנת התוכניות מוגבל ל- 15 שנה בלבד?" תשובה
יש משמעות להיקף הפעילות גם במימד הזמן.
שאלה מס'33
"בהמשך לאמור בסעיף 5ב' סעיף קטן 2.2 (ג), נדרש כי התוכניות של מערכות התשתיות הוכנו ב-15 השנה האחרונות, בהמשך לכך בסעיף 5ב' סעיף קטן 2.2 (ד),  מצוין שהתוכניות אף הגיעו לשלב ביצוע ופיקוח על הביצוע באותו פרק זמן. מכיוון שמדובר בדרישה שהיא על סף הבלתי סבירה או שתתאים רק למספר מצומצם של בעלי מקצוע נבקש לבטל את דרישות סעיף 5ב' סעיף קטן 2.2 (ד)."

תשובה
הבקשה נדחית.
שאלה מס'34
"סעיף 5ב' סעיף קטן 2.1 נבקש להתאים את היקפי הבניה הנדרשים לאלו הנדרשים מהאדריכלים."

תשובה
הבקשה נדחית.
שאלה מס'35
"סעיף 5 – 2.1 – האם מ"ר לניסיון ניתן לכלול עבור דיסציפלינה מסוימת מתוך הרשימה ? למשל אם תוכננו על ידי שטחים לעבודות עפר ודרכים, אך ללא ניקוז, האם ניתן להחשיב מ"ר כאלו לניסיון?"
תשובה

התשובה חיובית, וזאת מבלי לגרוע מהאמור בסעיף 5(ב)2.1.

שאלה מס'36
"סעיף 5.ב.2. – האם לצורך בדיקת סף למהנדס אזרחי – האם תשתיות ציבוריות של מחלפים, רכבות וכבישים נכללים בתנאי הסף ובאם כן, איך יוגדר למ"ר?"
שאלה מס'37
"עמ' 5, סעיף ב' 2.1, מערכות תשתית – האם ניתן להכליל בהיקפי הבניה, בטבלת הנסיון של המהנדס האזרחי, גם פרויקטים שעיקרן מערכות תשתית בלבד? במידה וכן – כיצד יש להמיר את היקף שטחי התשתיות למ"ר של שטחים עיקריים בטבלת הניסיון?"
תשובה לשאלות 36-37
היקפי התכנון לצורך עמידה בתנאי הסף נמדדים רק על פי תכניות שיעודן כמפורט בסעיף 5(ב)2.1 לתנאי המכרז.
שאלה מס'38
"סעיף 5 (תנאי סף) – 2.2 – ד' – האם הכוונה היא כי כל מ"ר שיוצג כניסיון, החל בו ביצוע בשטח, או שהתכנית ערוכה ומוכנה כך שניתן להתחיל ביצוע?"
תשובה
כמפורט בסעיף 5(ב)2.2(ד) "כל התכניות של מערכות התשתית הנ"ל הגיעו לפחות לשלב של ביצוע ופיקוח על הביצוע".

כלכלן

שאלה מס'39
"סעיף 5ב' סעיף קטן 3.1 נבקש להתאים את היקפי הבניה הנדרשים לאלו הנדרשים מהאדריכלים."

תשובה
הבקשה נדחית.

שאלה מס'40
"סעיף 5 (תנאי סף) –לעניין חישוב המ"ר – האם תכניות אב / שלד / מתאר שטרם נסתיימו יוכלו להיכלל במסגרת המ"ר לחישוב? מאיזה שלב תכנוני בתכניות אלה ניתן להכליל מ"ר שתוכננו כניסיון?"

תשובה
לצורך עמידה בתנאי הסף יוכרו תכניות מבין התכניות המנויות בסעיף 5(ב)3.2(ד). השלב התכנוני רלבנטי רק לתכניות סטטוטוריות.

שאלה מס'41
"סעיף 5 – תנאי סף – האם ניתן לשקול הפחתת מ"ר הנדרשים מכלכלן לתנאי הסף?"

תשובה
הבקשה נדחית.

מנהל תכנון

שאלה מס'42
"תנאי סף- האם ניתן להגיש גם הנדסאי אדריכלות בעל ניסיון רב בניהול תכנון?"
תשובה
הבקשה נדחית.
שאלה מס'43
"סעיפים 5(ב)1, 5(ב)4 ובהתיחס לסיפה לסעיף 5 להלן "יובהר כי בדיקה ו/או שיפוט תכניות במסגרת מילוי תפקיד ציבורי או אחר לא יכללו בחישוב ההיקפים הנדרשים לעמידה בתנאי הסף כאמור לעיל" 

האם מי שהינו אדריכל רשום ומילא תפקיד ציבורי כמתכנן מחוז של משרד הפנים במשך עשר שנים, עד שנת 2010 עומד בתנאי הסף הנדרשים לשני תפקידים אלו  או, לתפקיד מנהל תכנון בהתאם לסעיף 5(ב)4 כאשר ניהול התכנון והיקף התכניות הנדרש לעבודתו כמתכנן מחוז."
תשובה
הדרישות לעמידה בתנאי סף של אדריכל ומנהל תכנון הן שונות. ניסיון פעיל ומוביל של מנהל תכנון, כמפורט בסעיף 5(ב)4 לתנאי המכרז, יכול שיהיה בניהול תכניות במגזר הפרטי או הציבורי. 

תכניות, שאדריכל בתפקיד ציבורי ניהל אותן ניהול פעיל ומוביל יכול שתחשבנה בחישוב היקפי התכנון הנדרשים לעמידה בתנאי הסף לתפקיד מנהל תכנון, ובלבד שאותן תכניות לא נוהלו על ידי גורם חיצוני נוסף. עם זאת,

אין די במילוי תפקיד ציבורי לכשעצמו כדי לייחס לו ניהול תכנון של תכניות אשר טופלו על ידי הגוף הציבורי.

הסייפה לסעיף 5 מבהירה כי ניסיון פעיל ומוביל אינו בגדר בדיקה ו/או שיפוט של תכניות במסגרת מילוי תפקיד ציבורי.

שאלה מס'44
"נבקש לדעת מדוע למנהל התכנון לא נדרש כל ניסיון  תכנוני (ניהול תכנון בלבד), בנוסף במסגרת קריטריוני האיכות של מנהל התכנון אין דרישות מינימום מלבד מספר התוכניות ומועד הכנתן וזאת בניגוד לכל שאר צוות המציע. נושא זה הוא חשוב במיוחד מכיוון שמדובר בבעל תפקיד אשר על פיו נקבע 40% מציון האיכות (32% מכלל המכרז). "

תשובה
הניסיון והמיומנויות הנדרשים ממנהל תכנון אינם זהים בהכרח לאלה הנדרשים מבעלי תפקידים אחרים בצוות המציע. 

שאלה מס'45
"נבקש לדעת מדוע המהנדס שבצוות איננו יכול להיות מנהל תכנון, במה הכשרתו היא פחותה מאשר של כלכלן, גיאוגרף או מנהל עסקים לנושא ניהול התכנון?"

תשובה
לצורך עמידה בתנאי הסף יכול מנהל התכנון להיות בעל תואר אקדמאי בהנדסה, כמפורט בסעיף 5(ב)4 לתנאי המכרז.
שאלה מס'46
"סעיף 5.ב.4  – מנהל התכנון, האם ניתן לרשום תכניות סטטוטוריות בתחום כבישים ומסילות כמו למשל הפרדות מפלסיות."

תשובה
התשובה חיובית.
שאלה מס'47
"סעיף 5.ב.4  - האם לצורך בדיקת תנאי סף למנהל תכנון - נדרש ניהול תכנון של תכנית בשלב הסטטוטורי או בשלב המפורט בלבד או נדרש מעורבות בשניהם?"

שאלה מס'48
"האם מנהל התכנון יכול להציג תכניות הנמצאות בהכנה במסגרת פירוט הנסיון לעמידה בתנאי הסף?"
שאלה מס'49
"סעיף 5 – 4 – "ניסיון פעיל בניהול תכנון של לפחות 10 תכניות סטטוטוריות" – עד איזה שלב בתכנון? אם התכנון טרם קיבל תוקף, אך נמצא בהליכי תכנון מתקדמים, האם ניתן לכלול במסגרת 10 התכניות?"
תשובה לשאלות 47-49
לצורך עמידה בתנאי סף לתפקיד מנהל תכנון, אין דרישה לגבי השלב התכנוני אליו הגיעו התכניות הסטטוטוריות, כמפורט בסעיף 5(ב)4 לתנאי המכרז.

העדר ניגוד אינטרסים
שאלה מס'50
"האם המציע יכול להגיש איש צוות בתפקיד כלכלן המשמש כיום כספק של רמ"י למתן שרותי בחינה להיתכנות ולכדאיות של הרשאות תכנון? 

ובנוסף, לא תהיה בכך מניעה שאיש צוות זה ייגש בעתיד למכרז  שתפרסם רמ"י  למתן שרותי בחינה להיתכנות ולכדאיות של הרשאות תכנון."
תשובה
התשובה שלילית, אלא  אם החוזה עימו למתן שירותי בחינה להיתכנות ולכדאיות של הרשאות תכנון בוטל ובכפוף לתנאים ולמגבלות בסעיף 6 לתנאי המכרז.

אין בתשובה זו כדי לאשר או להסכים להתפטרות מצוות בדיקת היתכנות, והפסקת העבודה כפופה לתנאי ההתקשרות בין הרשות והחברה לבדיקת היתכנות.

הצעת יש"ב

שאלה מס'51
"האם  יש יש"ב מינימלי אשר לא ניתן להציע מתחתיו (בדומה ליש"ב מקסימלי שנקבע במכרז)?"

תשובה
התשובה שלילית.
שאלה מס'52
"בהמשך לאי הבהירות בנושא היש"ב, אנו מבקשים לקבוע סכום סף תחתון ועליון ליש"ב."

תשובה
הבקשה נדחית.
אמות המידה והשיטה להערכת התאמה
שאלה מס'53
"סעיף 10א' סעיף קטן 4 - סעיף זה נותן יתרון ברור למציעים אשר עבדו בעבר עם המינהל/רשות, נבקש כי יינתן משקל דומה להמלצות ממזמיני עבודה נוספים ו/או שיבוטל סעיף זה."

תשובה
הבקשה נדחית.
שאלה מס'54
"עמ' 9 סעיף 10 א (1) – באמת המידה של היקף הנסיון, היקפי השטחים המבונים בתכניות הנבחרות כוללים גם ייעודים של תיירות ומבני ציבור – באיזה אופן יש להכליל ייעודים אלו בהיקף הבינוי בטבלאות הערכת התאמה (נספח מס' ג'2)? האם שטחים אלו נכללים בעמודה של מ"ר לתעסוקה"?"
תשובה
התשובה חיובית.

שאלה מס'55
"סעיף 10 – אמות המידה – האם ייבחנו לפי המפורט בטבלאות הניסיון בלבד?"

תשובה 
הערכת ההתאמה תעשה לפי מכלול אמות המידה המפורטות בסעיף 10 לתנאי המכרז. במסגרת זו תעריך ועדת ההערכה המקצועית את התכניות בטבלת הפרויקטים (שבנספח ג'2) ובטבלת הניסיון (שבנספח ג'1).

הגשת הצעות
נספח א'
שאלה מס'56
"לגבי נספח א-עבור חברה שניגשת למכרז ושוכרת מתכננים ויועצים חיצוניים (כלכלן + מהנדס אזרחי). מי נדרש לחתום בסוף נספח א תחת השורה "חתימת המציע". האם רק המציע עצמו, החברה שניגשת למכרז?"

תשובה
אם המציע הוא יחיד ,כאמור בסעיף 5(א)1, ימלא המציע את פרטיו ויחתום  על גבי  נספח א' .
אם המציע הוא תאגיד כאמור בסעיף 5(א)2, יחתמו המוסמכים לחתום בשם התאגיד .
אם המציע הוא תאגיד שיוקם כאמור בסעיף 5(א)3, יחתמו אנשי "צוות המציע" שבכוונתם להקים את התאגיד, אם יזכו במכרז.

נספחים ג' ,ג'1, ג'2 
שאלה מס'57
"האם ניתן לכלול בתקליטור תכניות שלא מופיעות בטבלת הניסיון לשם הצגת תכניות נוספות?"
תשובה
התשובה חיובית, כמפורט בסעיף 2(ב) בנספח ג למסמכי המכרז.
שאלה מס'58
"במידה ואחד מהאדריכלים המוצעים מוצע גם כמנהל התכנון. האם נדרש למלא עבורו טבלאות כפולות?
הכוונה לטבלת תנאי סף (ג'1) עבור אדריכלות וגם עבור ניהול התכנון?

כמו כן, האם גם עבור טבלת ג'2?"

תשובה
כל איש צוות צריך להוכיח עמידה בתנאי הסף המפורטים בסעיף 5 (ב)לתנאי המכרז, וזאת בנספח ג'1 . טבלת נסיון של צוות המציע  מיועדת לשימוש בנפרד של כל בעל תפקיד בצוות המציע (בציון התפקיד ושם בעל התפקיד בראש הטבלה) .

בעל תפקיד  המנוי בצוות הנבחן רשאי לציין תכניות מעבר למספר התכניות שנדרש לגביו בתנאי הסף ועד 30 , אשר יובאו בחשבון בהערכת ההתאמה.
שאלה מס'59
"נכתב כי המצגת צריכה לכלול 2-3 תשריטים בגודל A3-A4 בהדפסה קשיחה. ישנה סתירה בהגדרות. האם נדרש להעביר החומר במדיה מגנטית או קשיחה?"

תשובה
בהתאם לסעיף 2(ב)בנספח ג' למסמכי המכרז, יש להגיש מצגת עבודות בטקליטור ובהדפסה קשיחה. (גודל הנייר מתייחס להדפסה הקשיחה).

שאלה מס'60

"בנספח ג' סעיף 2. א. הדרישה היא ל  10 - 6 פרויקטים. בטבלה של נספח ג.2. יש אפשרות ל מלא 17 פרויקטים. מה נכון?"
תשובה
טבלת פרויקטים מייצגים (נספח ג'2) תכלול 6-10 פרוייקטים. (ראה הבהרה לעיל)
שאלה מס'61
"לא ברור ההבדל בין הנספחים. נודה להבהרה איזה יועץ בצוות צריך למלא איזו טבלה ומה ההבדל בינהן."
תשובה
נספח ג'1 (טבלת ניסיון) מיועד לפירוט התכניות לצורך עמידה בתנאי הסף, לכל אחד מ"צוות המציע" המפורטים בסעיף 5 לתנאי המכרז. נספח ג'2 מיועד לכל בעל תפקיד המנוי ב"צוות הנבחן" לצורך הערכת התאמה כאמור בסעיף 9 לתנאי המכרז.
ראה גם הסייפה בתשובה לשאלה מס' 58.
שאלה מס'62
"נספח מס' ג-1 – טבלאות הניסיון: אין המשכיות בין הטבלאות במס"ד של התכניות. חסרה שורה 16.

חסרה עמודה של שטח התכנית. האם מדובר בטעות סופר?"

תשובה
אין צורך לציין בטבלה שבנספח ג'1 את שטח התכנית (ראה הבהרה לעיל).
שאלה מס'63
"נספח מס' ג-2 – טבלת הערכת התאמה: האם יש טעות סופר בכותרת הטבלה: צריך להיות "טבלת פרויקטים" במקום "טפרוייקטים"

תשובה
צ"ל "טבלת פרויקטים".
 שאלה מס'64
"מספר השורות צריך להיות עד 10 ולא עד 30 (עפ"י המצוין בנספח ג' סעיף 2א')"

תשובה
ראה הבהרה לעיל, והסייפה בתשובה לשאלה מס' 58.
שאלה מס'65
"נספח ג' סעיף2ב' – מצגת עבודות לצוות הנבחן – האם ההדפסה הקשיחה יכולה להיות בגודל A3?"
תשובה
התשובה חיובית.
נספח ד'

שאלה מס'66 

"במידה והמציע יתאגד רק אם יזכה במכרז (לפי סעיף 5(א)3לתנאי הסף) : האם ניתן להגיש מספר ערבויות שיסתכמו יחדיו ב- 25,000 ₪?"
תשובה

התשובה חיובית ובלבד ששם החייב/ים יהיה אחד או יותר מבין אלה ששמותיהם מפורטים בנספח ה'1 המצורף למסמכי המכרז, ושכל הערבויות יהיו בנוסח זהה לפי הנוסח הנדרש בתנאי המכרז (נספח ד').

פסילה של אחת הערבויות תגרום לפסילה של ההצעה כולה.

במקרה שבו לפי תנאי המכרז ניתן לחלט את הערבות, תחולטנה כל הערבויות של אותה הצעה.
נספח ה'1 , ה'2
 שאלה מס'67
"במידה והמציע הינו תאגיד, האם רלבנטיים נספחים ה'1, ה'2?"

תשובה
אם המציע הוא תאגיד רשום כחוק כאמור בסעיף 5(א)2, יש להגיש ההצעה בהתאם לסעיף 11(ד)6 לתנאי המכרז.
נספחים ה'1 ו-ה'2 מיועדים למציע עפ"י סעיף 5(א)3 לתנאי המכרז.

נספח ו'
שאלה מס'68
"נספח ו' – האם נדרש שכל אחד מאנשי הצוות יחתום עליו באישור חתימת עו"ד?"

שאלה מס'69
"סעיף 3 בתצהיר רלוונטי רק עבור אדריכל ראשי ומנהל  תכנון. אם יש למלא נספח זה גם עבור כלכלן ומתכנן תשתיות? כיצד יש להתייחס לסעיף 3 במידה שכן?"

תשובה לשאלות 68-69
כל אחד מאנשי "צוות המציע" יחתום על תצהיר נספח ו' למסמכי המכרז, בתצהיר נפרד.

הכלכלן והמהנדס רשאים למחוק את הסייפה לסעיף 3 ("ואינני נכלל בצוות של מציע אחר במכרז") 

נספח ט' – חוזה
שרותי התכנון והניהול

שאלה מס'70
"סעיף 3.2.11 - האם עבודות העזר המפורטות נכללות בתעריף התכנון?"
תשובה
עבודות עזר לצורך התכנון או לצורך קידומו, כמפורט בסעיף 3.2.11 , לרוב אינן כלולות בתעריפי התכנון.
ראה התייחסות בפיסקה "מטלות תכנוניות נוספות" במבוא לנספח תעריפי תכנון.
שאלה מס'71
"נבקש לקבל דוגמאות לתכנות מדף לניהול פרויקט שייתכן ותידרש רכישתן."
תשובה
הבקשה נדחית.
שכר תכנון

שאלה מס'72
"בהמשך למצוין בנספח ט', עמוד 8, סעיף 4.6, כיצד יחושב השכר לתכנון הנדסי פיזי לתשתיות ציבוריות?"
תשובה
שכר התכנון לתכנון הנדסי פיזי לתשתיות, יהיה עפ"י התעריף המפורט בפרק ו' בנספח תעריפי התכנון.
שאלה מס'73
"נבקש לקבל הבהרה למהו שינוי מהותי."
תשובה
הקביעה ביחס לשינוי מהותי נתונה לשיקול דעת רמ"י.
שאלה מס'74
"מהם תנאי התשלום לאחר עמידה באבני הדרך החוזיות והגשת חשבון?"

תשובה
התשלומים בתמורה למתן שירותי התכנון והניהול יהיו כמפורט בסעיף 4.9 לחוזה הנספח למסמכי המכרז ובכפוף לתיקון סעיף 4.9.4 לחוזה, כמפורט בתיקונים במסמכי המכרז לעיל.
ביטוח 

שאלה מס'75
"נבקש לצמצם את גבולות ביטוח האחריות המקצועית (2.5 מיליון דולר) וגבולות ביטוח אחריות כלפי צד שלישי (1 מליון דולר). 
הסבר: סכומי כיסוי אלה גבוהים בדרך כלל בסדר גודל של פי 5-10 מהמקובל בשוק לגבי משרדי אדריכלות ותכנון, גם ביחס לתכנון פרוייקטים מהגדולים בארץ. בכל שנות עבודתי, עם רבים מהמזמינים הממלכתיים והציבוריים בארץ, לא נדרשתי לסכומים בהיקפים שכאלה. יש לזכור שמדובר בביטוח לשירותי תכנון ולא לביצוע. משרדים קטנים ובינוניים יתקשו לקבל היקפי כיסוי שכאלה ולא יוכלו לגשת למכרז, ואלה שיוכלו, ידרשו לשלם סכומי כסף גבוהים מאוד עבור הפרמיות."

 שאלה מס'76
"בנספח הביטוחים במכרז ישנם דרישות יחסית גבוהות:

ביטוח האחריות המקצועית המבוקש עומד על 2,500,000 דולר. נבקש להוריד את הדרישה הזו לדרישה הגיונית וסבירה במקובלת בשוק בגובה של עד 1,000,000 דולר."

שאלה מס'77
"נבקש לקבל פירוט אודות גבולות האחריות הנדרשים מכל יועץ ונותן שירותים שיועסק תחת החברה המתכננת במסגרת מכרז זה על פי סוג העיסוק."
שאלה מס'78
"הדרישה לאחריות מקצועית בגובה 2,500,000$!! חריגה ונסביר:
א.      כל הגופים המובילים להתקשרויות מול העוסקים בתכנון מסתפקים באחריות מקצועית בגובה עד 1,000,000$ / 4,000,000 ₪ ואף פחות מכך (כולל רמ"י בהתקשרויות עכשוויות).
ב.      מניסיוננו רב השנים בניהול תכנון ותכנון מתארי, למיטב ידיעתנו תביעות על רשלנות מקצועית בעת הכנת תכנית שלד, אב, מתאר ומפורטות עבור גופים ממשלתיים (פנים, משהב"ש, רמ"י) לא היו בנמצא, כך שגם הביטוח המקובל מספק.
ג.      משמעויות כלכליות:
בקשנו הצעות ממספר חברות בטוח כדי להבין את משמעות הגדלת גבולות האחריות כמבוקש במכרז ומעבר להתקשרויות המקובלות והתשובות:
-     אכן מדובר בדרישה יוצאת דופן.
תידרש תוספת שנתית לפרמיה של לפחות 25,000 ₪ 
תידרש תוספת להשתתפות עצמית של לפחות 15,000 ₪ לאירוע. 
על בסיס הנחה שאורך חיי תכנית / התקשרות בהסכם כ- 5 שנים, פירושה של הדרישה: 

1.      תוספת הוצאה של 125,000 ₪ לתקופה כנ"ל בגין הגדלת הפרמיה.

2.      כל הפעלה של חברת הביטוח במקרה שחס וחלילה תוגש תביעה בתחום פעילות אחר של החברה המתכננת (ואך טבעי שלא יהיה אירועים ביטוחיים בתחום התכנון המתארי נשוא הזכיינות ולחילופין קיים סיכוי שתהיינה תביעות בתכנון מבנים מול החברה המתכננת שעוסקת גם בכך) תקפיץ את רף ההשתתפות העצמית בתביעה ב- 60% / 15,000 ₪.

3.      המשמעות: יצירת הכנסה נקייה נטו ונטולת סיכונים לחברות הביטוח והוצאה מכבידה ובמיוחד מיותרת לחברות מתכננות.

4.      קיים חשש שאימוץ גובה ביטוח כה חריג ושאינו רלוונטי לסוג עבודה שכזו יתקבל כנורמטיבי ע"י מוסדות שלטוניים נוספים ויזלוג בהמשך לשוק הפרטי וזאת מבלי שקיים צורך אמיתי בכך.

לסיכום: אבקש לבחון את הנושא הן בהיבט ההיסטורי (עד כמה אתו"פ עשה שימוש בעבר בסעיף זה – למיטב ידיעתי, לא היו אירועים כאלה) והן בהיבט העכשווי ( מה גובה כיסוי אחריות מקצועית בגופים ממשלתיים – שיכון, פנים, נתיבי ישראל וכו' שיוצרים ההתקשרויות עם חברות מתכננות)."

שאלה מס'79
"עלות הביטוחים יחסית גבוה. האם ניתן לרכוש ולהציג את הביטוחים רק אחרי התקשרות עבור עבודה מסוימת?   אחרת משלמים פרמיות לפי דרישות של לקוח שלא מסר עבודה בפועל."
תשובה לשאלות מס' 75 -79

הבקשות נידחות.

ערבות בנקאית
 שאלה מס'80
"נספח ט' – חוזה – סעיף 11 (ערבות בנקאית):
גובה הערבות הנדרש (100,000 ₪) גבוה מהמקובל וחריג ביחס לגובה הערבות שנקבע בהתקשרות הנוכחית מול חברות מתכננות ועומד על 50,000 ₪. נודה על בדיקת ושינוי והסכום בהתאם."
שאלה מס'81 

"האם ניתן להסתפק בערבות חוזה בגובה דומה לערבות המכרז למנוע עומס הכספי על החברה המתכננת?"
תשובה לשאלות 80-81 
הבקשה נדחית.

תעריפי תכנון
שאלה מס'82 

"האם צריך לחתום ולצרף את נספח תעריפי התכנון המפורסם באתר?"

תשובה

התשובה שלילית.

שאלה מס'83
"עמוד 39 סעיף 3 – האם נשמטה יחידת השכר הבסיסית מחישוב שכר הטרחה?"

תשובה

תעריף תכנון הנדסי פיזי לתשתיות ציבוריות, בשונה מיתר התעריפים בנספח למכרז, אינו מבוסס על יחידת השכר הבסיסית (יש"ב) שתקבע עפ"י תנאי המכרז.זאת בהתאם להגדרה של יש"ב בתעריפי התכנון וכפי שמצויין בסעיף 4.6 לחוזה המצורף כנספח ט' למכרז.
שאלה מס'84
"עמוד 36 סעיף ה' – בתעריף לתכנית בינוי בקנ"מ 1:500 לא מופיע פירוט חלוקת השכר בין המתכננים , אודה לקבלת פירוט."

תשובה
תעריף תכנית בינוי בקנ"מ 1:500 אינו כולל חלוקת השכר בין המתכננים, הואיל והכנת תכנית הבינוי נעשית במקביל , במשולב או בהמשך להכנת תכנית מפורטת, לרוב ע"י מתכננים הנמנים על צוות התכנית המפורטת.
במסגרת מתן הרשאה להכנת תכנית בינוי בקנ"מ 1:500, תידרש החברה להציע חלוקת שכר בין המתכננים בהתאם למאפייני התכנית ועפ"י דרישות המזמין.

שאלה מס' 85
"מכיוון שלא ניתן להבין את דרך חישוב שכ"ט, נבקש לראות דוגמא של חישוב שכ"ט לפרויקטים דומים נשוא מכרז זה, שכ"ט הטרחה הנ"ל מתייחס הן לצוות המציע והן לשכר לתכנון הנדסי פיזי לתשתיות ציבוריות."
תשובה
הבקשה נדחית. 
שאלה מס'86
"האם במקרים בהם מופעל מקדם קנה מידה (Mn) בגין תכנית בקנ"מ 1:500 לא יוזמן הכנת נספח בינוי 1:500? יש לציין כי קנה מידה של תשריט התכנית הינו פונקציה של שטח התכנית ולא של תשומות התכנון הדרושות. אי לכך ייתכן מצב בו תכנית בעלת שטח גדול בה דרוש הכנת נספח בינוי 1:500 לא תזכה למקדם קנה מידה ואילו תכנית קטנה ומורכבת פחות כן. נודה להבהרה בנושא ואופן השימוש במקדם לאור תעריף תכנית בינוי בקנ"מ 1:500."
תשובה
סעיף 5.5 בפרק ד' בנספח תעריפי התכנון מתיחס למקדם קנה המידה של תשריט תכנית מפורטת. הרשאה להכנת נספח בינוי בקנ"מ 1:500 עפ"י פרק ה' בנספח תעריפי התכנון תינתן אם יידרש בלא קשר לקנה המידה של התשריט.
שאלה מס'87
"חלוקת השכר המוצעת כוללת שכר עבור "אחרים: עתיקות, אקלים, תיירות וכו'". האם שרותים כגון: מדידת עצים, סקר עצים (אגרונום), הידרולוגיה, גיאולוגיה (סקר סייסמי) וייעוץ משפטי הנדרשים כיום ברוב התכניות בסמכות ועדה מחוזית כלולים בשכר התכנון? במידה ולא, מהו המנגנון לפיצוי החברה המתכננת בגין העסקת יועצים אלה?"

שאלה מס'88
"לא ברור ההתייחסות לשכר עבור יועצים מיוחדים (דוגמה: עבור יועץ שעורך סקר שימור/תיק תיעוד לפי דרישת מוסד תכנון) – האם מדובר במו"מ לכל מקרה?"
תשובה לשאלות 87-88
ראה תשובה לשאלה מס' 70.
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